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Brf Bogesholm
Underhallsbesiktning

< Riksbyggen
Kéavlinge 2023-10-18

Underhallsbesiktning Brf Bogesholm

Datum 2023-10-18

Néarvarande Niklas Landén (Brf Bogesholm), Emma Johansson (Riksbyggen), Sanna
Wabhlin (Riksbyggen, praktikant)

Besiktningen av foreningens egendom enligt stadgarna foretogs den 2016-05-14. Densamma
omfattade fastigheternas yttre och allmanna utrymmen. Underhallsplan genomgicks.
Markytor och utemiljo

Lekutrustning pa lekplatser samt sittbankar ar i stort behov av underhall. Bor slipas ner och malas
om i sin helhet till varen.
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Kavlinge 2023-10-18

Rotskador pa staket, framsida patraffades pa ett fatal stallen, dven pa vissa avskiljare.
Rekommenderar éversyn och malning av dessa bitar dar man byter rotskadade partier i samband
med att man genomfér en malningsentreprenad av 6vriga panelpartier och taksprang,

Bild 2.

Byggnad utvandigt

Tak

Takets livslangd ar uppnadd och renovering av taken &r inplanerad ar 2027 enl. underhallsplanen.
Eftersom ett takbyte pa en radhusforening ar ett omfattande projekt bor man inom kort, forslagsvis
2024 da 6vrigt inplanerat underhall ar lagt, utfora en takbesiktning for att avgora uppskattad
kvarvarande livslangd pa taken. Om de ér i gott skick kan man flytta fram underhallet lamplig tid i
underhallsplanen vid nastkommande revidering, men om renoveringsbehov upptacks sa bér man
2025 paborja planeringen av en renovering.

Ockuléart syns en del pavaxt fortfarande i skuggiga lagen, inga skeva takpannor kunde observeras
och dverlag var taken rena fran mossa och alger.
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Fasad

Tegelfasaden ar i behov av en 6versikt, framfor allt pa gavelsidor, langsidorna &r svarare att
noggrant kontrollera vid revidering. Pa gavlarna observeras mycket haligheter i fogen, mycket
chippade tegelstenar och urgropta fogar. Framfor allt borjar slitaget pa fasaden bli markbar ca 2 m

upp. Valdigt svart att fanga detta pa bild, uppmanar darfor resterande styrelse att sjalva titta nar de
ar ute pa omradet.

Bild 3.
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Bild 5(pilar visar exemel pa héligher ohsprckna stenr,ﬂ fbrok tll b|| paomrad dar
fog ar urgrépt.)
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Mjukfogen ar dvergripande i valdigt daligt skick, sprucken och bérjar lossna i stora tjog pa manga

stIIen.
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Bild 6.

Rekommenderar att man 2024 besiktigar samtliga fasader, aven langsidor och goér en bedémning pa
var behovet for omfogning finns, att besiktningsman kan géra en bedémning pa fogens hardhet,
samt ev. lagga en prioriteringsplan for foreningens omrade. Underhallet samstammer ocksa i tiden
enligt underhallsplanen.

Mjukfogarna boér samtliga bytas sharast.
| underhallsplanen ar det endast berdknat for omfogning 5 %, vilket inte kommer motsvara det

verkliga beloppet vid en omfogning, dd man bér omfoga i sin helhet istéllet for att “lappa och
laga”. Efter atgard boér underhallsplanen korrigeras till 100%.

Trapanel/trafasad
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Samtliga malade ytor; trafasad, fasad kring forrad och cykelforvaring, staket, balkonger och
taksprang ar smutsiga, fargen borjar bli sliten, det finns en del algpavaxt samt att det observerats
rota pa framforallt staket, som ocksa &r lattast att ockulart besiktiga vid en revidering da det ar svart
att komma tillrackligt nara pa partier in pa boendes tradgardar. Malning av omradets trapartier i sin
helhet rekommenderas darfor inom de narmsta aren. | underhallsplanen samlades samtliga
malningsarbeten till 2025.

Bild 7.
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Bild 8.
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Bild 9.
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Bild 10.

Eventuellt, beroende pa vad besiktningen av fogarna visar och i vilken omfattning, kan det vara
klokt att sld samman dessa atgarder for genomforande 2025 da bada i viss omfattning kraver
stéllning.

Byggnad invandigt
Cykelforrad
Tecken pa vattengenomtrangning i trapanel fran insidan. Vid jamforelse fran fjolarets bilder kan

man se en nagot mer morknad kring skadade omradena, vilket tyder pa att det ar fortsatt
vattengenomtrangning vid spikrad. Kommer pa sikt leda till rota i tréaet.
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Bild 13.

Driftutrymmen
En del saker och skrap observerades i pannrummet. Av brandsékerhetsskal far inte brannbart
material forvaras i driftutrymmen. Brate kan aven férhindra servicearbeten.

Myndighetskrav/ovriga kommentarer

Sammanfattningsvis, foreningen &r i en alder dar mycket av de stora underhallen av klimatskalet
ligger i nartid. Riksbyggens rekommendation efter senaste revideringen &r att Ni kommande ar
fokuserar pa att;

Se Over tegelfasad och mjukfogar
Planera malningsentreprenad for 2025

Sign:
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Pabdrja planering av ett ev kommande takrenovering med en besiktning.
Utfor OVK-besiktning av gemensamhetslokalen- obligatoriskt myndighetskrav.

Stora andringar gjorda i underhallsplanen efter 2023-ars revidering:

Laddstolpar 8 st bubbelstolpar inlagt i planen.

Malningsarbeten flyttade och samlade till 2025

Takbyte pa garage samt utbyte av stenikrossplattor lag planerat 2023, flyttat till 2025.
Fonsterbyte 1ag planerat samma ar som takbyte 2027 och belastade UH-kostnaderna for det aret
valdigt mycket. Flyttat fram till 2030.

Renovering av gemensamhetslokal 1ag planerat till 2025, flyttat fram till 2029.

Underhallsplanen uppdateras och revideras enligt genomgangen pa plats. Riksbyggen aterkommer
med en uppdaterad version.

Bestallningsbara arbeten och entreprenader namnda ovan, kan bestéllas hos undertecknad.

Ut6ver ovan angivna underhallsbehov synes fastigheterna vara i gott skick.

Vid protokollet: Justeras:
Riksbyggen Brf Exemplet
Sign:
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